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Relatoério de Auditoria

Relato sobre a auditoria das demonstracoes financeiras

Opiniao com reservas

Auditdmos as demonstracdes financeiras anexas da Fundacgdo Maria Eduarda Vasques da Cunha de
Eca (a Entidade), que compreendem o balan¢o em 31 de dezembro de 2018 (que evidencia um total de
8.747.431 euros e um total de fundos patrimoniais de 8.297.957 euros, incluindo um resultado liquido
de 5.303 euros), a demonstracio dos resultados por naturezas, a demonstracdo das alteragSes nos
fundos patrimoniais e a demonstracio dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as
notas anexas as demonstracdes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas
significativas.

Em nossa opinido, exceto quanto aos possiveis efeitos das matérias referidas nas alineas a) e b),
apresentadas na sec¢do “Bases para a opinido com reservas”, as demonstracoes financeiras anexas
apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢io financeira da
Fundac@o Maria Eduarda Vasques da Cunha de Eca em 31 de dezembro de 2018 e o seu desempenho
financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com a Norma Contabilistica
e de Relato Financeiro para Entidades do Setor Nio Lucrativo adotada em Portugal através do Sistema
de Normalizac¢do Contabilistica.

Bases para a opiniéo com reservas

a) O relatério de auditoria com referéncia ao exercicio findo a 31 de dezembro de 2017, emitido
em 27 de abril de 2018, inclui uma reserva pelo facto de até 4 data de emissio do relatério*de auditoria,
nao nos ter sido possivel obter informagao suficiente sobre a participada Cunha & Eca ~ Sociedade de
Promocdo Imobiliaria, Lda., nomeadamente relatérios dos auditores. Até 4 presente data continuamos
sem receber relatérios de auditores ou elementos necessarios a auditoria da participada Cunha & Eca —
Sociedade de Promocio Imobilidria, Lda. sobre as demonstracdes financeiras da 31 de dezembro de
2018 e exercicios anteriores. A data de 31 de dezembro de 2018, o balanco da Fundacfio apresenta os
seguintes valores relacionados com a participada Cunha & Eca — Sociedade de Promocéo Imobilidria,
Lda.: cerca de 89 milhares de euros em Investimentos financeiros (2017: 9o milhares de euros) e cerca
de 290 milhares de euros em Créditos a receber (2017: 296 milhares de euros). Consequentemente,
nfo estamos em condi¢des de concluir quanto aos eventuais efeitos, da referida situacao, nas
Demonstragoes Financeiras em 31 de dezembro de 2018 e em 31 de dezembro de 2017, incluindo a
recuperabilidade dos respetivos saldos ativos.

b) O relatério de auditoria com referéncia ao exercicio findo a 31 de dezembro de 2017, emitido
em 27 de abril de 2018, inclui uma reserva pelo facto da Fundacfo apresentar, a 31 de dezembro de
2017, na rubrica de balanco ativos fixos tangiveis um conjunto de imdveis, no valor contabilistico de
cerca de 3.590 milhares de euros, cujo registo de propriedade na Conservatéria de Registo Predial em
nome da Fundagdo ainda ndo se encontrava efetuado. Adicionalmente, a Fundacio apresentava, a 31
de dezembro de 2017, no detalhe do anexo um conjunto de iméveis de propriedades de investimento,
no valor de cerca de 572 milhares de euros, para os quais nfio obtivemos avaliacies externas. Com
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referéncia a 31 de dezembro de 2018, o valor contabilistico de iméveis cujo registo de propriedade na
Conservatdria do Registo Predial em nome da Fundagfo ainda nio se encontra efetuado ascende a
cerca de 299 milhares de euros. Adicionalmente, a Fundacfo apresenta a 31 de dezembro de 2018, um
conjunto de iméveis de propriedades de investimento no valor de cerca de 487 milhares de euros, para
0s quais nao obtivemos avaliagOes externas. Neste contexto, nfo estamos em condi¢des de concluir
quanto aos eventuais efeitos nas demonstragoes financeiras a 31 de dezembro de 2017 e a 31 de
dezembro de 2018 que possam resultar das situac¢des anteriormente referidas.

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISAs) e demais
normas e orientacGes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estfio descritas na sec¢io “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragées financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos
da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do c6digo de ética da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido com reservas.

Enfase

Sem afetar a opinifio expressa na sec¢fio “Opinifio com reservas”, chamamos a atencéo para o facto de
conforme detalhado na nota anexa n° 3, as Demonstragdes Financeiras evidenciarem uma reexpressio
dos saldos do exercicio de 2017 das rubricas de ativos fixos tangiveis, resultados transitados e
gastos/reversGes de deprecia¢io e de amortizagio, corrigindo assim os efeitos que resultam da reserva
incluida na Certifica¢io Legal das Contas relativa ao exercicio de 2017, emitido em 27 de abril de 2018,
nomeadamente a sobreavaliagio dos iméveis de propriedades de investimento, do ativo fixo tangivel,
dos resultados transitados e do resultado liquido do exercicio em 188 milhares de euros, 46 milhares
de euros, 218 milhares de euros e 16 milhares euros, respetivamente, e a subavalia¢do da rubrica de
outros rendimentos, no valor de 31 milhares de euros e uma sobreavaliacio da rubrica de resultados
transitados e de deprecia¢Ges do exercicio, no montante de 29 milhares de euros e de 2 milhares de
euros, respetivamente,

Outras matérias

a) O relatério de auditoria com referéncia ao exercicio findo a 31 de dezembro de 2017, emitido
em 27 de abril de 2018, incluiu uma reserva pelo facto de néo nos ter sido possivel assistir &
inventariagéo fisica de inventario no final do exercicio findo a 31 de dezembro de 2014, dado que
fomos nomeados revisores apds 31 de dezembro de 2014. Adicionalmente, a Fundagio néo procedeu a
contagens fisicas de inventarios no final do exercicio com referéncia a 31 de dezembro de 2015. Neste
contexto, ndo estdvamos em condicdes de formar opinido sobre o Custo das mercadorias vendidas e
das matérias consumidas do exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, nem sobre a Variagfio nos
inventarios de producao e sobre Aumentos / redugtes de justo valor do ano de 2016. A referida
situa¢do ndo tem impacto a 31 de dezembro de 2018 nem no respetivo comparativo.
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b) O relatério de auditoria com referéncia ao exercicio findo a 31 de dezembro de 2017, emitido
em 27 de abril de 2018, incluiu uma reserva pelo facto de durante o exercicio de 2017 a Fundacfo ter
reconhecido, a titulo de doacéio, um ativo fixo tangivel, pelo valor de 294 milhares de euros. Dado ndo
termos obtido, até & data de emissdo do relatério de auditoria com referéncia ao exercicio findo a 31 de
dezembro de 2017, uma avaliac¢io do referido imével com referéncia a data da doag¢io, nfio estavamos
em condicOes de concluir quanto aos eventuais efeitos nas demonstracoes financeiras a 31 de
dezembro de 2017 que possam resultar da situacdo anteriormente referida. Posteriormente & emisséo
do relatério de auditoria com referéncia a 31 de dezembro de 2017, obtivemos a informacéo necessaria
sendo que a referida situac¢io ja nfo se aplica a data de referéncia de 31 de dezembro de 2018 nem ao
respetivo comparativo.

Responsabilidades do orgio de gestio pelas demonstracgoes financeiras
O 6rgao de gestdo é responsavel pela:

a) preparacio de demonstracgGes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicéo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com a Norma
Contabilistica e de Relato Financeiro para Entidades do Setor Nio Lucrativo adotada em Portugal
através do Sistema de Normalizacfio Contabilistica;

b) elaboracdo do relatdrio de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

c) criacdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacdo de demonstragGes financeiras isentas de distor¢do material devido a fraude ou erro;

d) adocdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstincias; e

e) avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracgdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstracges financeiras
como um todo estdo isentas de distor¢Ges materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde
conste a nossa opinifo. Seguranca razodvel é um nivel elevado de seguranca, mas ndo é uma garantia
de que uma auditoria executada de acordo com as ISAs detetard sempre uma distor¢io material
quando exista. As distor¢Ges podem ter origem em fraude ou erro e sio consideradas materiais se,
isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos
utilizadores tomadas com base nessas demonstrac¢oes financeiras.
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISAs, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

a) identificamos e avaliamos os riscos de distor¢io material das demonstracdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a
esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinifo. O risco de nfo detetar uma distorc¢io material devido a fraude é maior do que o
risco de néo detetar uma distor¢io material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio,
falsificac@o, omissGes intencionais, falsas declara¢Ges ou sobreposi¢do ao controlo interno;

b) obtemos uma compreensio do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstincias, mas ndo para
expressar uma opinifo sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

c) avaliamos a adequacfo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacfes feitas pelo 6rgio de gestio;

d) concluimos sobre a apropriac@o do uso, pelo 6rgéo de gestdo, do pressuposto da continuidade
e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condi¢Ges que possam suscitar dividas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a atencfo no nosso relatério para as divulgacdes relacionadas incluidas nas
demonstracdes financeiras ou, caso essas divulgac¢des ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido.
As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até & data do nosso relatorio. Porém,
acontecimentos ou condicGes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

€) avaliamos a apresentacao, estrutura e contetido global das demonstracdes financeiras,
incluindo as divulgacdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transacdes ¢
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacéo apropriada;

) comunicamos com os encarregados da governacéo, entre outros assuntos, o dmbito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verifica¢do da concordincia da informaco constante do
relatdrio de gestdo com as demonstracdes financeiras. :
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Relato sobre outros requisitos legais e regulamentares

Sobre o relatorio de gestio

Em nossa opiniao, o relatério de atividades foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares apliciveis em vigor, a informaco nele constante é concordante com as demonstracdes

financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciacdo sobre a Entidade, ndo
identificAmos incorre¢es materiais.

8 de abril de 2019
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